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Rynek nieruchomosci w Poznaniu
24.02.2010.
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W odniesieniu do potowy IV kwartatu poprzedniego roku ceny mieszkan na poznanskim rynku nieznacznie
wzrosty. W ciggu tych ostatnich miesiecy $rednia cena metra kwadratowego mieszkan na rynku
pierwotnym zmienita sie jedynie o 5 proc. Dzisiaj cena nowego mieszkania oscyluje w granicach 6 tys. zt
za mkw.[

|

Natomiast znacznie zmniejszyta sie w ciggu ostatnich miesiecy liczba lokali, jaka deweloperzy majg w
swojej ofercie. To doskonata sytuacja dla firm planujacych rozpoczecie nowych inwestycji. Skorzystata z
tego np. firma Jaks$-Bud, ktéra wiosng rozpocznie III etap budowy oraz sprzedaz mieszkan na Osiedlu
Natura w Biedrusku.[]

Obserwujemy takze wznawianie inwestycji przerwanych w czasie kryzysu oraz intensywne postepowanie
prac budowlanych inwestycji rozpoczetych pod koniec minionego roku. Na przyktad w rejonie ulic
Marcelinskiej, Watbrzyskiej i Swierzawskiej &ndash; w sasiedztwie stadionu miejskiego przy Butgarskiej
&ndash; trwa budowa nowego zespotu mieszkaniowego Marcelin przez firme Ataner.
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Z widokiem na Warte
O
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Najwiekszym zainteresowaniem cieszg sie mieszkania mate, gtoéwnie kawalerki i mieszkania 2-pokojowe.
Oczywiscie dzieje sie tak ze wzgledu na nizszg cene tych lokali. Tego typu mieszkania przewazajg wiec w
ofercie nowych inwestycji poznanskich deweloperow.]

Odchodzac od gtéwnego trendu, niektorzy inwestorzy stawiajq takze na mieszkania o podwyzszonym
standardzie. Na dziatkach w sgsiedztwie Warty, u zbiegu ulic Droga Debinska i Bielniki, powstanie w
najblizszych latach ok. 350 nowych mieszkan w ramach inwestycji firmy Frankonia Eurobau &ndash;
Ogrody Ludwiki. Prace budowlane rozpoczety sie w potowie 2009 roku. Z kolei w samym centrum
Poznania, na rewitalizowanym Chwaliszewie, powstaje apartamentowiec Nowa Sienna. Z jego okien
roztaczajg sie panoramiczne widoki na malownicze koryto Warty, Starg Gazownie i Ostréw Tumski.
Magazyn "Villa. Apartamenty i Mieszkania" uznat ten budynek za najbardziej luksusowg inwestycje 2009
roku w Wielkopolsce i przyznat jej tytut Krysztatowego Apartamentu. Nagrode Nowej Siennej przyznano
za prestizowg lokalizacje, wysoki standard wykonczenia czesci wspodlnych oraz funkcjonalny uktad
mieszkan. &ndash; Nagrode traktujemy jako potwierdzenie naszej maksymalnej dbatosci o kazdy
najmniejszy detal w trakcie realizacji projektu &ndash; moéwi Marcin Wisniewski, przedstawiciel spoiki
Nowa Sienna.ld

Réwniez na Chwaliszewie, w poblizu Starego Rynku i poznanskiej Katedry, deweloper D&D Investment
sprzedaje wtasnie ostatnie apartamenty w budynku Czartoria. &ndash; Swojg oferte kierujemy do
klientéw, ktérzy doceniajg potaczenie wyjatkowej lokalizacji z najwyzszymi standardami mieszkaniowymi.
W ciggu roku wiekszos$¢ z oferowanych apartamentéw znalazta nabywcéw. W tej chwili planujemy juz
kolejng inwestycje na Chwaliszewie &ndash; mowi Piotr Dziatynski z firmy D&D Investment. Cena m. kw.
mieszkania w Czartorii waha sie od 8 do 9 tys. zt brutto.
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W centrum lub za miastem
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Niestabngcym zainteresowaniem cieszg sie takze odnowione mieszkania w kamienicach usytuowanych w
poblizu Starego Rynku. Do zakupu tego typu nieruchomosci sktania nie tylko ich swietna lokalizacja, ale
tez jakos¢ materiatow, z ktorych kiedys budowano domy. Sg one jednak drogie. &ndash; Za
dwupokojowy lokal o wysokim standardzie usytuowany w kamienicy przy ulicy Wielkiej trzeba zaptaci¢
nawet 360-420 tysiecy ztotych &ndash; mowi Jacek Melcer z Biura Obrotu Nieruchomosciami Handom. Ze
sprzedaniem takiego mieszkania nie powinnismy miec¢ jednak problemu. Sg one chetnie adaptowane na
kancelarie prawnicze, biura czy firmowe pokoje dla gosci.d

Przygladajac sie natomiast ofercie domoéw realizowanych pod Poznaniem i ich cenom, zauwazymy
niewielki wzrost w odniesieniu do stanu z listopada 2009. Jak podaje portal Money.pl wynidst on 0,22
proc. Przyktadowo, w Luséwku pod Poznaniem &ndash; na Osiedlu Rozalin, firma Novum Plus oferuje
blizniaki, domy wolnostojace oraz domy w zabudowie szeregowej, ktdre mozna kupic¢ juz za 438 tys.
ztotych brutto. &ndash; Nasze domy oddajemy do uzytku w standardzie deweloperskim. Wykonane sg z
najwyzszej klasy materiatéw, np. z pustakdéw ceramicznych i dachéwki ceramicznej. ZrealizowaliSmy juz
takze 800 m drogi dojazdowej do osiedla, sfinansowanej gtéwnie przez Novum Plus &ndash; moéowi Dawid
Sztandera, prezes Novum Plus. W ostatnich tygodniach deweloper rozpoczat realizacje II etapu
inwestycji. W jego ramach powstanie w sumie 47 domoéw, w tym 27 wolno stojgcych. W etapie I
wybudowano 23 domy &ndash; 6 blizniakéw i 17 wolno stojacych. Wszystkie sq juz sprzedane. W sumie
na osiedlu planowanych jest ponad 300 doméw.
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A moze pod wynajem?
O

O

Duzy wptyw na decyzje kupna wtasnego M ma niewatpliwie fakt wiekszej dostepnosci kredytow
hipotecznych. Trzeba miec¢ jednak swiadomosé, ze minety lata, gdy na rynku kredytéw hipotecznych
niepodzielnie rzadzit szwajcarski frank. Teraz coraz wiekszg popularnosciag cieszy sie polski ztoty. Rodzima
waluta jest bezpieczna, poniewaz nie wigze sie z mozliwoscig strat na wahaniach kurséw walut. Kredyty
w rodzimym pienigdzu majq tez nizsze marze. Dla kredytobiorcéw duze znaczenie ma takze program
Rodzina na swoim. Zaktada on, ze to panstwo bedzie sptacac¢ potowe odsetek przez pierwsze osiem lat
kredytu, ale jednym z warunkdw jest to, iz pozyczka musi by¢ zaciggnieta w polskiej walucie. Dodatkowo
banki majg takze mniejsze wymagania, co do zdolnosci kredytowej, niz jesli klient stara sie o kredyt we
franku czy euro. &ndash; Ostatnio obserwujemy ozywienie na rynku deweloperskim, a co za tym idzie
&ndash; kredytéw hipotecznych. Oferujemy naszym klientom atrakcyjne warunki kredytowania, istotne
przy podejmowaniu decyzji zakupu mieszkania, m.in. 3-letnie wakacje kredytowe, mozliwos¢
sfinansowania 100 proc. wartosci nieruchomosci i roztozenie sptaty nawet na okres 50 lat &ndash; mowi
Marek Serafinski, Wiceprezes Zarzgdu Banku Ochrony Srodowiska.

Wiele oséb decyduje sie na zakup nieruchomosci w celu jej wynajmowania. Jak podaje portal wynajem.pl,
$redni miesieczny koszt wynajecia lokalu dwupokojowego w Warszawie to ponad 2 tys. zt, w Krakowie
okoto 1700 ztotych, a Poznaniu 1500 zt. &ndash; Cena zalezy przede wszystkim od standardu lokalu i
jego lokalizacji, przy czym najwazniejszym kryterium jest dostepnos$¢ do komunikacji miejskiej, przede
wszystkim tramwaju &ndash; moéwi Barbara Rubinowska z firmy posrednictwa obrotu nieruchomosciami
Integra. Wida¢ wiec, ze miesieczna rata kredytu zblizona jest do poziomu wynajmu dwupokojowego
mieszkania. Z tg jednak réznica, ze zobowigzanie wobec banku w konhcu sie skonczy, a mieszkanie
pozostanie do naszej dyspozycji. Ponadto, wynajmujemy czes$¢ mieszkania, znaczna czes$¢ miesiecznej
raty &bdquo;pokrywana&rdquo; jest przez lokatora.[l

W Poznaniu trwajqg takze realizacje kilku biurowcéw, m.in. Malta Office Park i Galeria MM. W pierwszym

kwartale 2010 roku firma Agrobex rozpocznie budowe nowej inwestycji Corner Point zlokalizowanej przy
skrzyzowaniu ulic Warszawskiej i Krancowej. Na 11 kondygnacjach zostato zaprojektowanych ponad 8,5
tys. mkw. powierzchni komercyjnych. Deweloper Qubus Hotel planuje natomiast wybudowac biurowiec o
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nazwie WestPark przy ul. Glogowskiej.d
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